Recu e

Accusé de réception en préfecture 14 AV

R. 2025
Date de télétransmission : 03-04-2025 MA‘R’E DE StARNOUf :
Date de réception préfecture : 03-04-2025 L7

Extrait du Registre des Délibérations

Caux Seine agglo s’est réunie en Conseil communautaire ordinaire et public le 1 avril 2025 a
18h00, a la Maison de Uintercommunalité de Lillebonne, sous la présidence de Virginie
LUTROT, Présidente de Caux Seine agglo.

Caux Seine agglo
Conseil communautaire
Séance du 1 avril 2025

D.7é/04-25

POLE TERRITOIRE, STRATEGIE ET PLANIFICATION - PLANIFICATION TERRITORIALE

Procédure d’élaboration du Plan Local d’urbanisme intercommunal - Arrét de projet

Date de convocation : Date d’affichage : 03-04-2025

NOMBRE DE MEMBRES

PRESENTS : VOTANTS :

EXERCICE : 85
EN EXER 69 74

Copies :

Membres présents :
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Caux Seine agglo
Conseil communautaire
Séance du 1 avril 2025

D.76/04-25

POLE TERRITOIRE, STRATEGIE ET PLANIFICATION - PLANIFICATION TERRITORIALE
Pracédure d'élaboration du Plan Local d’urbanisme intercommunal - Arrét de projet

Monsieur Patrick PESQUET, Vice-Président de Caux Seine agglo, chargé de I’Aménagement, de
I’Urbanisme et de la Planification, expose :

« Plusieurs raisons motivaient le lancement du premier PLUI de Caux Seine aggto lorsqu’it a été
décidé fin 2017 d’en prescrire |'élaboration.

Avec le PADDI, le PLUI dote ta Communauté d’agglomération d’un projet de territoire partagé
sur Vensemble du nouveau périmétre communautaire, le périmeétre étendu aux 9 communes
de Vex-communauté de communes Ceeur de Caux. Il a permis aussi aux communes dotées des
plus anciens PLU d’actualiser leur projet de développement urbain ou aux communes en RNU
(réglement national d’urbanisme) ou dotées de simples cartes communales de définir un projet

de développement urbain.

Le PLUI tient compte du nouveau contexte législatif notamment de la loi Climat & Résilience
du 22 aolt 2021 qui introduit un changement de paradigme avec le ZAN (zéro artificialisation
nette), la loi du 20 juillet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte
contre Uartificialisation des sols et & renforcer U'accompagnement des élus locaux. Le ZAN a
été appliqué dans le SRADDET normand (schéma régionat d’aménagement, de développement
durable et d’égalité des territoire) qui a décliné des objectifs chiffrés de réduction de
|’artificialisation par territoire de SCOT ou d’EPCI. La hiérarchie des normes a conduit Caux
Seine agglo & traduire cet objectif d’abord dans le SCOT (SCOT ZAN) en deux temps pour le
rendre compatible avec le SRADDET « ZANisé », puis dans le PLUi puisque le PLUi doit étre
compatible a son tour avec le SCOT.

Le PLUI tient compte des fusions de communes. Néanmoins, le découpage administratif et les
roles respectifs des communes déléguées dans 'armature urbaine définie dans te SCOT et le PLUi
relévent de logiques différentes. En termes d’aménagement du territoire, les objectifs assignés
3 la ville-centre d’une commune nauvelle ne sont pas les mémes pour tes communes rurales
déléguées. Les réunions de travait sont descendues jusque dans chague commune déléguée
sous |’ égide de la commune nouvelle.

Dans son réglement, le PLUi a saisi les nouvelles opportunités du décret de modernisation du
PLU (réforme de 2015 du Code de l'urbanisme).

La méthode d’élaboration du PLUI a été conforme aux modalités de la charte de gouvernance du
PLUi adoptée en 2017 en amont de la prescription. L'élaboration du PLUi de Caux Seine agglo a
été une démarche partagée : avec les élus communaux, avec les Personnes Publiques Associees
notamment ta DDTM76 et avec ta population.



Les communes ont été étroitement associées aux travaux et aux décisions. Pour ce faire, chaque
commune a designé un bindme d’élus pour assurer une participation aux travaux d'études PLUI.
De nombreuses réunions de travail {plus de 400}, en communes, par « secteur PLUi » (8 secteurs),
au niveau communautaire (Bureaux, Burealix stratégiques, conférence des maires}, sous-forme
de groupes de travail thématiques (7 GTT) ou groupes de travail géographiques (3 GTG) pendant
la phase Reglement, ont été organisées et animées par le service Planification territoriale tout
au long de la procédure {phase DIAGNOSTIC, phase PADD, phase REGLEMENT). Une séance de
formation/remise a niveau pour les nouveaux maires issus des élections municipales de 2020.

DIAGNOSTIC|PADD| REGLEMENT
5 Commissions thématiques mixtes (élus communaux+ PPA) 14
Réunions communales® 152 |136 + 50 (OAP)
7GTT + pléniére de restitution 28
3GTG + pléniére de restitution 8
Réunions de secteur 32 8
Réunions de Bureau 1 3
Réunions de Bureau stratégique 1 4 2
Conférence des maires 4 3 3
TOTAL 52 170 227

« D’autres réunions complémentaires ou intermédiaires avec le maire ou le bindme d’élus
PLUI ont et lieu et n'ont pas été comptabilisées, Des points d’information PLUi ont été
tenus en réunions des secrétaires de mairie.

Des réunions d’association ont été organisées tout au long de la procédure {phase DIAGNOSTIC,
phase PADD, phase REGLEMENT) avec les PPA notamment les services de U'Etat (DDTM76),
la Région (L’Equipe SRADDET/Mission Stratégie et Prospectives Territoriales), le Parc Naturel
Régional des boucles de la Seine normande, les chambres consulaires ...

Les modalités de ta concertation du public définies dans la délibération du 14 novembre 2017
ont été respectées, elles étaient proportionnées aux enjeux du dossier, elles ont permis a la
population d’une part d’accéder a U'information au fur et & mesure de ['avancement du dossier,
d’autre part de s’exprimer sur le projet a travers différents moyens. La précédente délibération
a établi un bilan détailié de (a concertation, des moyens mis en ceuvre et des résultats.

Le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal répond aux différents objectifs politiques
et aux obligations légales :

» actualiser la vision partagée/le projet d’aménagement et de développement du territoire
tenant compte de l"extension du périmétre communautaire,

e viser un urbanisme de qualité, durable, au bénéfice des habitants (cadre de vie) et
des touristes ou investisseurs (attractivité), qui tient compte des risque naturels et
technologiques, et met en ceuvre ta transition écologique,

e se doter d’un outil réglementaire au service de ce projet de territoire, prenant soin de
respecter sa diversité en traitant les quatre échelles : le territoire communautaire, la
commune, le quartier, {a parcelle,

» gagner en cohérence, particulierement en harmonisant certaines régles chaque fois que
cela était pertinent, notamment pour garantir une équité de traitement des administrés
en matiére de droit du sol. La recherche d’harmonisation ne signifiant pas uniformité, la
nomenclature de zonage distingue suffisamment de zones et secteurs de zones pour tenir
compte de la diversité des tissu urbains présents dans hos communes,



o fixer un cadre commun conforme aux ohjectifs réglementaires des lois {Grenelle, ALUR
FLAN, Climat et Resilience... },

o assurer la compatibilité avec les documents de rang supérieur {(hiérarchie des normes),

e élaborer un document accessible, pratique et pédagogique, pour en faciliter la lecture
par les usagers.

Les objectifs d’aménagement et d’urbanisme pourstdvis par le PLUI se sont inscrits dans le
cadre fixé par Uarticle L101-2 du code de Uurbanisme et decliné sur notre territoire dans le
SCOT. Citons sans &tre exhaustif

1. L'équilibre

s entre le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces Urbanisés, la revitalisation des centres urbains et des bourgs ruraux,

« Uutilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux
activitéds agricoles et forestiéres, et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels,

e la sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bati remarquables,

e les besoins en matiere de mabilité.

2. La qualité urbaine, architecturale et paysagére notamment les entrées de ville

3. La diversité des fonctions urbaines et rurales, et la mixité sociale dans l’habitat,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour
la satisfaction des besoins présents et futurs de Uensemble des modes d’habitat,
d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d’intérét général ainsi que
d'équipements publics et d’ équipement commercial, en tenant compte en particulier des
objectifs :

e de répartition géographiguement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services,

e d’amélioration des performances énergétiques,

o de développement des communications électroniques,

e de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des
transports alternatifs a {usage individuel de ’automobile.

4. La réduction des gaz & effets de serre, la maitrise de "énergie et la production
énergétique a partir de sources rencuvelables, la préservation de la quatité de Uair, de
{eau, du sol et dus sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversite, des écosystemes,
des espaces verts, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques, et
la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute nature,

Le PADD du PLUi reprend les 3 premiers axes du PADD du SCOT et traduit le quatriéme axe du
SCOT (application de la loi Littoral sur Tancarviile) dans le réglement écrit et graphique du PLUI

e Axe 1 : Initier une nouvelle organisation territoriale liant les quatre bassins de vie,
s Axe 2 : Maintenir un bassin d’emploi attractif basé sur un tissu économique et industriet
plus diversifié,
o Axe 3 : développer une qualité de vie attractive et durable en accomplissant ta transition
écologique, énergétigue et numérique.
La période d’application du PADD du PLUi porte sur la periode 2021-2030. 1l est tenu compte
en termes de consommation fonciére des « coups partis » sur la période 2021-2022 en fonction
des seules données disponibles, celie de notre observatoire foncier local {les données CCF de la

Région s’arrétent a 2020.



Le projet de PLUI comprend :

» Un PADD (débattu a 3 reprises par le conseil communautaire et les communes),
o Un REGLEMENT ECRIT (RE) et GRAPHIQUE (RG) composé de la maniére suivante :
RE: 4 livrets (dispositions générales/réglement de zones/réglement des
prescriptions graphigues/les annexes incluant un lexique)
RG : composé de 6 tomes :
o Tome 3 = planches 1 = zonage,
e Tome 4 = planches 2 = prescriptions graphiques 1,
« Jome 3 = planches 3 = prescriptions graphiques 2 = risques inondations + falaises),
s Tome 6 = annexes du reglement graphique,
o Tome 1 : tableau d’assemblage (le territoire de Caux Seine agglo a été découpé en 75
dalles, il peut y avoir plusieurs dalles sur les communes les plus étendues),
o Tome 2 : |a liste des emplacements réservés,
e Des OAP sectorielles (R15%-6 CU} pour tes zones AU et certains secteurs urbains cibtés A
renouveler ou densifier (106 OAP sectorielles),
o 3 OAP thématiques (L151-6 et L151-7 CU) {TVB / clos-masures / intensification de
["habitat dans la tache urbaine),
o 1 OAP thématique sectorisée (aléa inondation en milieu urbain dense par débordement
de cours d’eau - secteur de la vallée du Commerce),
» Un RAPPORT DE PRESENTATION (plusieurs tomes),
s Les ANNEXES incluant notamment les Servitudes d’Utilité Publique (SUP).
Les différentes piéces du projet de PLUi sont rédigées. Il est proposé au conseil communautaire
d’arréter le projet dans sa version telle que présentée en annexe. ’objectif calendaire est
d’approuver le plan local d’urbanisme intercommunal en décembre 2025, »

Si cette proposition recueilie votre accord, je vous propose d’adopter la délibération
suivante ;
Le Conseil communautaire

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment larticle L5216-5,
Yu le code de Uurbanisme, en particulier les articles :

L101-2 (principes nationaux d’aménagement durable),

1.103-2 a L103-7 (concertation),

L153-8(modalités de collaboration),

L. 151-1 et suivants (contenu du PLU},

L153-1 et suivants {(procédure d’élaboration du PLU) et R153-1 et suivants,
Vu le décret n°2015-1783 portant modernisation du contenu des plans locaux d’urbanisme,
Vu (a Loin® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de "aménagement
et du numérique, qui n'est pas appticable aux PLU(i) dont U'élaboration ou ta révision a été
prescrite avant le 24/11/2018,
Vu la loi dite Climat et Résilience, n® 2021-1104 du 22 ao(t 2021 portant lutte contre le
déreglement climatique et renforcement de la résitience face 4 ses effets, notamment |’ article
192 et ses décrets ¢’ application,
Vu la loin® 2023-630 du 20 juillet 2023 visant & faciliter la mise en ceuvre des objectifs de lutte
contre artificialisation des sols et a renforcer t'accompagnement des élus locaux,
Vu la loin® 2023-630 du 20 juitlet 2023 visant a faciliter la mise en ceuvre des objectifs de (utte
contre Vartificialisation des sols et a renforcer ’accompagnement des &tus locaux
Vu les articles 7-2 et 7-3 des statuts de Caux Seine agglo,
Vu la charte de gouvernance du PLUi approuvée par délibération du conseil communautaire du
le 04 avril 2017,



Vit les deux réunions de la conférence intercommunale des maires sur les modalités de
collaboration organisées les 12 décembre 2016 et 07 février 2017,

Vs la Circulaire du 31 janvier 2024 relative & la mise en ceuvre de la réforme vers le « zéro
artificialisation nette des sols »,

Vu le SRADDET « ZANisé » de la Région Normandie approuvé le 28 mai 2024 par arrété
préfectoral,

vu le Schéma de Cohérence Territoriale de Caux Seine agglo approuvé le 17 février 2024,

Vu la procédure de modification simplifiée du SCOT prescrite le 09 avril 2024 et approuvée le
187 avril 2025 parachevant la mise en application du ZAN,

Vu le Programme Local de |"Habitat 2023-2029 approuvé le 20 février 2024,

Vu le PCAET approuvé le 2% juin 2021,

Vu la délibération du conseil communautaire du 14 novembre 2017 qui prescrit |’élaboration du
PLUi et les modalités de la concertation,

Vu la délibération du 21 mai 2021 de notification complémentaire,

Vu le débat n° 1 sur le PADDI du PLUI tenu lors du conseil communautaire du 08 mars 2022,

Vu le débat n° 2 sur le PADDI du PLUI tenu lors du conseil communautaire du 17 septembre 2024,
Vu le débat n°3 sur le PADDi du PLUJ tenu tors du conseil communautaire du 03 décembre 2024,
Vu les débats du PADDi dans les conseils municipaux,

Vu le bilan de la concertation du public menée tout au long de la procédure d’élaboration du
PLU selon les modalités définies, exposé et arrété par la délibération distincte n® D,

Vu la canférence des maires du 28 janvier 2025 portant notamment sur la mutualisation de la
garantie universelle,

Vu les PLU communaux et cartes communales en vigueur,

Vu le projet de PLUi annexé a la présente délibération,

Considérant le rapport de présentation exposé ci-dessus,

Sur avis favorable du Bureau, consulté le 18 mars 2025,
Aprés en avolr délibéré, décide :

» d’arréter le projet de Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi} de Caux Seine
agglo tel qu’il est annexé & la présente délibération.

La présente délibération et le projet de PLUI seront notifiés pour avis aux personnes publiques
associées conformément aux artictes L153-16, L132-7 et L132-9 du code de 'urbanisme & :

« Monsieur le Préfet du Département de Seine-Maritime,

s Monsieur le Président du Conseil régional de Normandie,

s Monsieur le Président du Département de Seine-Maritime,

o Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie Rouen Métropole,

e Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie Seine Estuaire,

e Monsieur te Président de la Chambre de Métiers,

o Monsieur te Président de la Chambre d’Agriculture,

s Monsieur le Président du Parc Naturel Régional des Boucles de la Seine Normande,

e Monsieur le Président de la commission départementale de la préservation des espaces

naturels, agricoles et forestiers,

e Monsieur te Président de Métropole Rouen Normandie,

+ Monsieur le Président de Le Havre Seine Métropole,

e Monsieur le Président de la CC Roumois Seine,



o Madame la Présidente de la communauté d’agglomération de Fécamp Caux Littoral,

e Monsieur le Président du syndicat Mixte du SCOT de Plateau de Caux Maritime,

s Monsieur le Président du syndicat Mixte du SCOT des Hautes-Falaises,

o Monsieur le président de la commission départementale de la nature, des paysages et des

sites,

e Monsieur le Président de la section régionate de Conchyliculture,

e SNCF...,

o Les collectivités territoriales a Uinitiative de la création de ZAC,
o Mesdames, Messieurs les Maires de Caux Seine agglo.

Selon Uarticle L.153-11 du code de l'urbanisme, U'autorité compétente peut décider de surseoir
a statuer, dans les conditions et délai prévus & 'article L. 424-1, sur les demandes d’autorisation
concernant des constructions, installations ou opérations qui seraient de nature & compromettre
ou a rendre plus onéreuse |'exécution du futur plan dés lors qu'a eu lieu le débat sur les
orientations générales du projet d’aménagement et de développement durable.

Conformément a U'article R153-3 du code de l'urbanisme, la présente délibération fera [objet
d'un affichage pendant un mais au siége de Caux Seine agglo et dans les mairies des communes

membres.

La présente délibération sera publiée au recueil des actes adminsitratifs de Caux Seine agglo.

Abstentions de MM. MAYER et LEGRAND - Rapport adopté & 72 voix pour

Votants 74

Pour 72

Contre

Abstention 2 | M, Jean-Francois MAYER, M. Alain LEGRAND
NPPV

Délibéré en séance, les jours, mois et an susdits
Et ont, les membres présents, signé au registre aprés lecture.

Pour extrait conforme,
La Présidente,

Virginie LUTROT

La presente delibération peut faire U'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif dans un délai de deux mois d compter de sa publication et de sa réception
par le représentant de {'Etat.




Pour la Présidente, et par
délégation,

Patrick PESQUET

ARBORESCENCE DU DOSSIER DE PLUi

Lien vers le dossier d'arrét du PLUi ; ARRET DE PROJET PLUI |
Le PLUI est composé de 7 piéces dont le détail vous est présenté ci-dessous : '

o  PJECE N°1—RAPPORT DE PRESENTATION

o  PIECE N°2 — PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
e PIECE N°3 — REGLEMENT ECRIT

o  PI|ECE N°4 — REGLEMENT GRAPHIQUE

e  PIECE N°5 — ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
o  PIECE N°6 — ANNEXES DU PLUI

e  PIECE N°7 — SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

%+ PIECE N°1 -~ RAPPORT DE PRESENTATION

TOME 1.1 Etat initial de 'environnement

TOME 1.2 Diagnostic territorial

TOME 1.3 Analyse de |la consommation fonciére passée
TOME 1.4 Articulation du PLUI avec les plans et documents supérieurs
TOME 1.5 Justifications des choix retenus pour établir e PLUi
TOME 1.6 Evaluation environnementale

TOME 1.6.1 Rapport environnemental

TOME 1.6.2 Annexe 1 — Localisation

TOME 1.6.3 Annexe 2 — Eau

TOME 1.6.4 Annexe 3 — Biodiversité

TOME 1.6.5 Annexe 4 — Occupation des sols

TOME 1.6.6 Annexe 5 — Paysages et patrimoine

TOME 1.6.7 Annexe 6 — Risques naturels

TOME 1.6.8 Annexe 7 — Risques industriels

TOME 1.6.9 Annexe 8 — Risques pollution et nuisances

B TOME 1.7 Indicateurs de suivi
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# PIECE N°2~PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

TOME 2 Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

» PIECE N°3 -~ REGLEMENT ECRIT
B TOME 3.1 Dispositions générales

Légende :
B Fichier
% Dossier



B TOME 3.2 Réglement de zones

B TOME 3.3 Reglement des prescriptions graphiques

@ TOME 3.4 Annexes du réglement écrit

B TOME 3.4.1 Annexe 1 - Destinations, lexique, armature urbaine et nuancier
TOME 3.4.2 Annexe 2 - Liste des essences végétales locales

B TOME 3.4.3 Annexe 3 - Construire en terrain argileux

** PIECE N°4 ~ REGLEMENT GRAPHIQUE

TOME 4.1 Tableau et carte d'assemblage des plans du réglement graphique
TOME 4.2 Liste des emplacements réservés
TOME 4.3 Planche n°1 - Zones

@
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B

Planche n°1 —Zones (x 75 fichiers)

TOME 4.4 Planche n°2 = Prescriptions (1)

£

Planche n°2 = Prescriptions (x 75 fichiers)

TOME 4.5 Planche n°3 — Prescriptions (2)

B

Planche n°3 - Prescriptions (x 75 fichiers)

TOME 4.6 Emprise des plans du réglement graphique

% PIECE N°5 - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

TOME 5.1 Orientations d’Aménagement et de programmation (OAP) sectorielles
B TOME 5.2 Orientations d’Aménagement et de programmation (OAP) thématiques

*%* PIECE N°6 - ANNEXES DU PLUi

TOME 6.1 Plan des annexes
® TOME 6.2 Annexes réglementaires

®

TOME 6.2.1 Notice des annexes réglementaires
TOMIE 6.2.2 Documents des annexes réglementaires

& TOME 6.3 Annexes informatives
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v

TOMIE 6.3.1 Liste des annexes informatives
TOMIE 6.3.2 Diagnostic agricole
TOME 6.3.3 Etudes CCl (Chambre de Commerce et d’Industrie)
TOME 6.3.4 Inventaire des patrimoines
B TOWME 6.3.4.1 Plan des batiments patrimoniaux {inventaires des bitiments d'intérét patrimonial et des
batiments pouvant changer de destination)
& TOME 6.3.4.2 Fiches des batiments d’intérét patrimonial
Batiments patrimoniaux (x 62 fichiers)
% TOIIE 6.3.4.3 Fiches des batiments pouvant changer de destination
Changement de destination (x 59 fichiers)
TOME 6.3.5 Risque falaises
B Rapport du BRGM (x 4 fichiers)
TOMIE 6.2.6 Risque cavités
= 1 dossier RICS par commune (x 60 dossiers)
TOME 6.3.7 Risque remontées de nappes
B TOME 6.3.7.1 Risque remontées de nappes
TOMIE 6.3.8 Risque inondation
& Commune (x 50 dossiers)
% Modélisation vallée du commerce
TOME 6.3.9 Sols argileux
B TOME 6.3.9.1 Plan de I'aléa retrait-gonflement des sols argileux
TOME 6.3.10 Porter a connaissance du Plan de Prévention des Risques Inandation Seine Normande
B PAC PPRI Seine Normande de Heurteauville 3 Marais-Vernier
B Atlas du PPRI Seine Normande (x 26 fichiers)

% TOME 6.4 Prescriptions technigues Caux Seine agglo
B TOME 6.4.1 Réglement de service de distribution en eau potable Fauville-en-Caux (Eaux de Normandie)
Légende :
B Fichier

& Dossier



TOME 6.4.2 Réglement du service de I'eau Caux Seine agglo (STGS)

TOME 6.4.3 Réglement de service d'assainissement collectif Fauville-en-Caux (Eaux de Normandie)
TOME 6.4.4 Réglement de service d’assainissement collectif (Eaux de Normandie)

TOME 6.4.5 Réglement de service d'assainissement non collectif Caux Seine agglo (Eaux de Normandie)
TOME 6.4.6 Réglement de service d’assainissement non collectif Caux Seine agglo (Véolia)

TOME 6.4.7 Réglement de service d’assainissement (Véolia)

[T i cP R e

% PIECE N°7 -~ SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

B TOME 7.1 Notice des Servitudes d’Utilité Publique

B  TOME 7.2 Plan des Servitudes d’Utilité Publigue

B TOME 7.3 Documents des Servitudes d’Utilité Publique
% 1 dossier par SUP (x 19 dossiers)

Légende :
@ Fichier
% Dossier
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Caux Seine agglo
Conseil communautaire
Séance du 1 avril 2025

D.75/04-25

POLE TERRITOIRE, STRATEGIE ET PLANIFICATION - PLANIFICATION TERRITORIALE
Procédure d’élaboration du Plan Local d'urbanisme intercommunal - Bilan de la concertation

Monsieur Patrick PESQUET, Vice-Président de Caux Seine agglo, chargé de |’Aménagement, de
"Urbanisme et de la Planification, expose :

« Conformément & 'article L103-2 du code de l'urbanisme, le PLUT a été élaboré en concertation
avec la population. Les objectifs poursuivis par la procédure d’élaboration du PLUT ont été
deéfinis dans la délibération du 14 novembre 2017, relative & la prescription de la procédure
d’élaboration du PLUI et la définition des modalités de concertation. La concertation a été mise
en ceuvre tout au long de la procédure jusqu’a 'arrét de projet.

Les objectifs de la concertation, tels que définis étaient de permettre a ta poputation, tout au
long de la procédure d’élaboration du PLUI jusqu’a ["arrét de projet :
e d’avoir acceés a linformation notamment de partager le diagnostic et les enjeux de
territoire,
e d’alimenter la réflexion et Uenrichir en donnant la possibilité de formuler des
observations et des propositions,
o d’étre sensibilisée aux enjeux d’aménagement et de développement du territoire,
e de s’approprier le projet, les régles d’urbanisme, teurs justifications.

Les modalités de concertation ont été définies comme suit

o Articles dans le journal de la communauté d'agglomération et les bulletins municipaux,

s Articles dans {a presse locale,

o Mise & disposition d’éléments d’information sur les études et ia procédure au siége de la
communauté d’agglomération Caux Seine agglo, s le site Internet de la communauté
d’agglomération,

¢ Mise en place de registres dans les mairies et d’un registre électronique sur le site Internet
de 1a communauté d’agglomération pour consigner ses observations,

¢ Organisation de réunions publiques aux grandes &tapes d’avancement du PLU.

Les modalités de la concertation du public définies dans la délibération du 14 novembre 2017
ont été respectées, elles étaient proportionnées aux enjeux du dossier, elles ont permis a la
population d’une part d’accéder a Uinformation au fur et a mesure de l'avancement du dossier,
d’autre part de s’exprimer sur te projet a travers différents moyens. L'annexe de la présente
délibération a établi un bilan détailié de la concertation, des moyens mis en ceuvre et des
résultats.

Il est donc proposé au conseil communautaire d’arréter le bilan tel que présenté en annexe, »



Si cette proposition recueille votre accord, je vous propose d'adopter la délibération
suivante :
Le Conseil communautaire

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment [article L5216-5,
Vu le code de 'urbanisme, en particulier les articles ;
L103-2 3 L103-7 (concertation),
L153-1 et suivants {procédure d’élaboration du PLU) et R153-1 et suivants,
Vu les articles 7-2 et 7-3 des statuts de Caux Seine agglo,
Vu la délibération du conseil communautaire du 14 novembre 2017 qui prescrit I’ élaboration du
PLUI et les modalités de la concertation,
Vu la délibération du 21 mai 2021 de notification complémentaire,
Vur le débat n”1 sur le PADDI du PLUI tenu fors du conseil communautaire du 08 mars 2022,
Vu le débat n” 2 sur le PADDI du PLUT tenu lors du conseil conumunadtaire du 17 septembre 2024,
Vu le débat n°3 sur le PADDI du PLUi tenu tors du conseil communautaire du 03 décembre 2024,
Vu les débats du PADDI dans les conseils municipaux,
Vi le bilan de concertation tel qu’annexé a la présente délibération,

Considérant le rapport de présentation exposé ci-dessus,

Sur avis favorable du Bureau, consulté le 18 mars 2025,
Aprés en avoir délibéré, décide :

¢ de confirmer que la concertation menée dans le cadre de la procédure d’élaboration
du plan local d’urbanisme intercommunal s’est déroulée conformément aux modalités
fixées par la délibération du 14 novembre 2017,

e de tirer le bilan de la concertation tel qu’il a été présenté par Monsieur le
Vice-Président de la Communauté d’agglomération Caux Seine agglo, chargé de
"Aménagement, de I’'Urbanisme et de la Planification, et tel qu’il est annexé 3 la
présente délibération.

La présente délibération et le projet de PLUi seront notifiés pour avis aux personnes publigues
associees conformément aux articles L153-16, L132-7 et L132-9 du code de l'urbanisme & :

s Monsieur le Prefet du Département de Seine-Maritime,

e Monsieur le Président du Conseil régionat de Normandie,

» Monsieur le Président du Département de Seine-Maritime,

& Monsieur le President de la Chambre de Commerce et d’Industrie Rouen Métropole,

¢ Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie Seine Estuaire,

o Monsieur le Président de la Chambre de Métiers,

» Monsieur le President de {a Chambre d’ Agriculture,

e Monsieur le Président du Parc Naturel Régional des Boucles de la Seine Normande,

e Monsieur le Président de la commission départementale de la préservation des espaces

naturels, agricoles et forestiers,

¢ Monsieur le Président de Métropole Rouen Normandie,

o Monsieur le Président de {a COPAH communauté urbaine Le Havre Seine Métropole,

e Monsieur le Président de la CC Roumois Seine,

+ Madame la Présidente de ta communauté d’agglomération de Fécamp Caux Littoral,

¢ Monsieur le Président du syndicat Mixte du SCOT de Plateau de Caux Maritime,



e Monsieur le Président du syndicat Mixte du SCOT des Hautes-Falaises,
o Monsieur le président de la commission départementate de la nature, des paysages et

des sites,

s Monsieur le Président de la section régionale de Conchyliculture,

e SNCF...,

e Mesdames, Messieurs les Maires de la Caux Seine agglo.

Conformément a Uarticle R153-3 du code de Uurbanisme, la présente délibération fera "objet
d’un affichage pendant un mois au siége de ta Caux Seine agglo et dans les mairies des communes

membres.

La présente délibération sera publiée sur le site cauxseine.fr.

1 abstention de M. MAYER - Rapport adopté a 73 voix pour

Votants 74

Pour 73

Contre

Abstention 1 | M. Jean-Francois MAYER
NPPV

Délibéré en séance, les jours, mois et an susdits
Et ont, tes membres présents, signé au registre aprés lecture,

Pour extrait conforme,
La Présidente,

Virginie LUTROT

La présente délibération peut faire ["objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le
Tribunal Administratif dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa réception
par le représentant de U'Etat.
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Bilan de concertation

Vu pour étre annexé a la délibération D.75/04-25
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1. Rappel des objectifs et des modalités de concertation

1.1 Rappel des objectifs de la concertation

Les objectifs de la concertation, tels que définis étaient de permettre a la population, tout au long
de la procédure d’élaboration du PLUi jusqu’a ’arrét de projet :

D’avoir acces a l'information notamment de partager le diagnostic et les enjeux de territoire,

D’alimenter la réflexion et ’enrichir en donnant la possibilité de formuler des observations
et des propositions,

D’étre sensibilisée aux enjeux d’aménagement et de développement du territoire,

De s’approprier le projet, les régles d’urbanisme, leurs justifications.

1.2 Rappel des modalités de concertation définies

Articles dans le journal de la communauté d’agglomération et les bulletins municipaux,
Articles dans la presse locale,

Mise a disposition d’éléments d’information sur les études et la procédure au siége de la
communauté d’agglomération Caux vallée de Seine, sur le site Internet de la communauté
d’agglomeération,

Mise en place de registres dans les mairies et d’un registre électronique sur le site Internet
de la communauté d'agglomération pour consigner ses observations,

Organisation de réunions publiques aux grandes étapes d’avancement du PLUi.

L’annexe de la présente délibération a établi un bilan détaillé de la concertation réalisée, des moyens
mis en ceuvre et des résultats.



2. Bilan de la concertation par phase

2.1 Phase diagnostic

= Mise A disposition des registres et création d’une adresse E-mail
Un registre et une affiche ont été remis a chaque commune de Caux Seine agglo pour étre mis a
disposition du public en mairie. Un registre a également été mis a la disposition du public au siege de
la Communauté d’agglomération Caux Seine agglo.
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Deux adresses mail ont été créées pour permettre au public de formuler des observations durant la
phase de concertation (concertation.plui@cauxseine.fr et consultation.plui@cauxseine.fr).

Les remarques recueillies ont été anonymisées et intégrées a un registre des observations du public
mis en ligne sur le site de Caux Seine agglo. Les remarques sans rapport avec le PLUi ou présentant
un caractére diffamatoire ont été prises en compte mais non diffusées sur le registre en ligne.

= Mise a dispositi la délibérati e prescription de la procédure et de
documentis relatifs au diagnostic

Deux livrets ont été déposés au siége de Caux Seine agglo et remis a chaque commune de Caux Seine
agglo pour étre mis a disposition du public. Ces livrets portaient sur :

- Livret 1 : communication de données issues du diagnostic du territoire et portant sur plusieurs
thématiques (démographie, socio-économie, emploi, économie, habitat, services,
équipements, mobilités, urbanisme, architecture, paysages, environnement)

- Livret 2 : présentation des enjeux et des objectifs découlant du diagnostic du territoire

présentés dans le livret 1

La diffusion de ces livrets avait pour objectif de susciter l'intérét autour du PLUi en phase de
diagnostic et permettre au public de bien cerner les enjeux qui ont guidé les élus pour la conception
de leur feuille de route : le Projet d’Aménagement et de Développement Durables. En plus de la mise
a disposition de ces documents au siége de Caux Seine agglo, le choix a été fait de partager le
diagnostic et les enjeux de territoire en mairie pour étre au plus proche des habitants.
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Des éléments de diagnostic ont également été mis en ligne sur le site Internet de Caux Seine agglo,
dans la rubrique dédiée au PLUI,
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Le site Internet a également été complété par des éléments de contexte sur le cadre juridique du
PLUi, sa composition, le contexte local de son élaboration, le planning prévisionnel lié a son
élaboration (actualisé régulierement), et des explications sur la concertation avec le public en
conformité avec 'article L103-2 du Code de I’Urbanisme.

= Diffusion d’articles
Les articles issus de la presse locale et du journal de Caux Seine agglo (le QUINZO) ont été mis en
ligne dans la rubrique « revue de presse » de la page PLUi.
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A ce stade de la procédure, des articles ont également été publiés dans les bulletins communaux de
quelques communes.
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Article 2 :

CADRE DE VIE

Le PLUl de l'agglo
se construit

jourd'hui.

L'agglomeération construit son
tout premier PLUI (Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal)
a l'échelle du territoire. Elle est
actuellement en phase de dia-
gnostic. Une premiére commis-
sion se réunissait le 8 novembre
pour aborder l'aspect environ-
nemental de ce bilan. Ce PLUI
pourrait étre entériné en 2022
et prendre le pas sur les PLU
communaux, en vigueur au-
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points prontaices & relever dam
Le SCot et le PLUI et W'éehunger
sur les eajeix ermisés de Purba
nisme et Pagriculnuze. Dazs les
groupes de travail, aceent & 88
tals » rar Lo wheesith dizrriter b mi-

tage, de conserver de pastes npan |
prodactifis dr tssccvoe dis amina. |

grmenls wiiles if fonetionnels posr
o Iy wsager- » En vonchrion, Je
vice paisident e 'Agzlo, Hubet
Lecarprntier, a pefehdé ; « 1l fast
maitnir nu-Hu ke b-&qp—n
da territot, of difiniv des oriezts
thons pesr fs 20 431 A pemir ». Une

téunten identique se tendm le |

wendredi 30 povembre 4 105 X0
A 12h 30 A la salle des fbes de
Vaiteville i Ilee pur le sectess
de Ls Presquiile de Brotonrse.

Article 4 :
NORVILLE

Caux Seine agglo avail organisé & cohérence temitoriale) pour les
la salle des fétes une réunion pour  vingtans 4 venir. Une synthése
lﬂnbonnnnduFLUI(pl.nhn] dudngnmunaéc:pré:n!cuﬁh

inter et dizine d fteurs et aux élus

la révision du Seot (schéma de  présents pardu représentants de

Une dizaine d"agriculteurs étalent pva-enu Acette r(unhn de tm:anatlm

Paris Normandie, 30 novembre 2018

Le plan d’urbanisme en question

Caux Selne agglo et de Ia cham-
bre d'agriculture. Un atelier de
conceration a ensuite £té mis en
place. Le PLUT tara au mieux fi-
nalisé au second trimese 2022,
« Lenjea principal est d essayer d'Rar-
moniser les rigles sur un dénomina.
teur commun, {Equité de iraitement
en matifre de droit. La loi impare aze
concertation asic la popalotion, dont
Lagriculture gui occupe plus de 60 %
de T'space », souligne Hubest Le-
cupentier, vicaprésident de Caux
Seine agglo. La forte industsiali-
sation a un gros impact sur 'agri-
culture, pour certains la perte du
termain agricole pourrait e cont-
penste par Nutilisation des zones
en friche.



Article 5 :

COMMERCE

EM CAUX VALLEE DE SEINE
Enquéte téléphonique
Depuis le début du mois, les
habitants de Caux Seine agglo
sont sollicités par téléphone
pour répondre & une enquéte
sur les pratiques commerciales
quils développent sur le tersi-
toire, Cette enquéte intervient
dans le cadre de I'4laboration
du premier PLUL (Plan local
d'urbanisrne intercommunal) 2
léchelle de lagglomération,
Elle va permettre, au regard de
vos réponses, d'avoir une meil-
leure idée des dynamiques
commerciales en vigueur sur
l'agglomération et d'adapter,
en conséquence, les futurs do-
cuments d'urbanisme,
Lenquéte se poursuit jusqu'a la
fin du mols de janvier, Réservez
un bon aceueil aux enquéteurs |
Les résultats de cette dtude
seront disponibles en ligne

sur le site de Caux Seine agglo,
a partir d'avril prachain :
cauxseine.fr > Rubrique :
Habitat/Urbanisme > Onglet ;
SCOT/PLUI

Article 6 ;

Dans e eadre de Félaboration du premier PLUJ [Plan local durbanisme Intercommunal,

ificati i i [aspect écologique
| fication de fagglo aintrte les élus du ferritoire & travailler sur laspect
I'.’f:fﬂﬂ:-"ém& znlul'éé Youtil daménagement adapté quest [a trame yerte et bleue.




2.2 Phase Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD)

= Vidéos PADD

Afin de sensibiliser le public aux enjeux d’aménagement et de développement du territoire, 4 vidéos
ont été diffusées en mars 2023.

La premiére vidéo a permis de contextualiser le PADD (sensibilisation a l'urbanisation extensive et ses
conséquences, intérét de travailler a Uélaboration d’un PLU intercommunal pour traiter ces
problématiques). La vidéo n°2 renvoyait a 'axe 1 du PADD et traitait de la nécessité de maintenir
une dynamique démographique tout en luttant contre [’étalement urbain et des leviers a mobiliser
pour passer d’un « batir plus » a un « batir mieux ». La vidéo n°3 renvoyait a 'axe 2 du PADD, et
abordait le role du PLUi sur Uemploi, son attractivité et sa diversification, ainsi que les moyens
d’action du PLUi en faveur de l"activité agricole. Enfin la vidéo n°4 faisait écho au 3®™ axe du PLUi
et abordait comment le PLUi permet de protéger la biodiversité et la fagon dont les risques sont pris
en compte dans le PLUJ.

La vidéo la plus vue a été la premiére « Le PLUi : qu’est-ce que c’est ? » ce qui permet de déduire
que malgré toutes les problématiques qu’il traite, le PLUi reste un outil encore largement méconnu
du grand public.

Date de N° vidéo Objet de la vidéo Nombre de vues

diffusion

“Le PLUI : qu’est-ce que c’est ? | 334vues
Le PLUi pour mieux consommer les espaces naturels,

2 ) i 164 vues
agricoles et forestiers ?
mars 2023 3 Le PLUi : un outil pour développer les conditions X —
nécessaires au maintien des habitants sur "agglo
o Le PLUi téger U'identité rural formes urbaines
4 e i pour protéger l'identité rurale, les formes urba 120 vues

et réduire |’exposition aux risques

= Mise a disposition d’éléments d’information
Le PADD a été débattu en conseil communautaire a 3 reprises : une premiere fois pour la version
initiale, puis a deux autres reprises a la suite de quelques ajustements (versions 2 et 3). Les 3 versions

du PADD débattus en conseil communautaire ainsi que les procés-verbaux associés a ces débats ont
été mis a disposition du public au siége de Caux Seine agglo et sur le site Internet de Caux Seine agglo

PADD débattu en conseil PADD débattu en conseil PADD débattu en conseil
communautaire du 08/03/2022 communautaire du 17/09/2024 communautaire du 04/12/2024
T4 A |

dl Fiite,

b

Le PADD a été débattu aussi au sein de chaque conseil municipal. Pour le premier débat, le service
planification territoriale de Caux Seine agglo et le vice-président en charge du PLUi ont coanimé avec
les maires les séances de débat dans les conseils municipaux a "appui de 2 vidéos support. Des articles
de presse et du QUINZO ont informé de la tenue de ces débats.
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Phase PADD

UAGGLOMERATION  (5)

Conformément ¢ Farticle L.153-12 du Code de I'Urbanisme, les orientations générales du Projet d'Aménagement
et de Développement Durables (PADD) du PLUI ont été débattues dans les conseils municipaux, ainsi qu'en consell

communautaire.
Débat n°l

* PADD debottu en conszil communautaira du 08 03.2022 %

Débat n°2

¢ PADD dabottu en conseil carnmunatitaira du 1709 2024

o PV signé du dabat PARDIPLUI clu 17.09 2024

Débat n°3

* PADD débottu en conseil communautgire du 0412 2024
& PY signg elu débat PARDSPLUE du 04.12.20242

Au stade d’élaboration du PADD, de nouvelles pieces ont été mises a disposition du public au siége de
Caux Seine agglo et sur son site Internet : ’état des lieux de la demande commerciale et de 'offre
commerciale qui faisait suite a l’enquéte réalisée auprés des habitants en 2019, Uenquéte mobilité
réalisée en juin 2021 et le diagnostic agricole a I’échelle de Caux mis & jour en septembre 2022 sur

la base des statistiques du RGA2020.

& c A a (A
3 g -6 4 i Sliacet g [=28

L) RIS i

é;blﬂl:; VOS SERVICES ~ VOTRECADREDEVIE  L'AGGLOMERATION ()

Conclusions de I'enquéte de junvier 2019 sur les pratiques commerciales

En jonvier 2019, une enquéte a &té réofisée ouprés des habitants sur les pratiques commercialas guils
diveloppant sur le terrloire, avec pour objectt d'avcir une meillaure idée das dynomiques cemimerciales 2n
wigueur sur Iagglomaration et d'adapter 2n conséquence les futurs docurments d'urbanisme,

o Elat

Enquéte mobilité de juin 2021

Une saquéte mabiita o £ta rdalisée du 9 au 29 juin 2021 afin de mieux analyser les pratiques de déplacaments

des habitants et connaitez leurs attentes en matiére de mobilite,

Résultols do enquaty

Mise a jour du diagnostic agricole & I'échelle de Caux Seine agglo - septembre 2022

= Réunions publiques
Aprés que le conseil communautaire ait débattu des
orientations du PADD, 4 réunions publigues ont eu lieu en avril
2022, soit 1 réunion publique par bassin de vie. Cette session
de réunions publiques a réuni 123 personnes au total,

- Mercredi 20 avril, 18h30 a Saint-Eustache-la-Forét - salle
polyvalente (39 personnes)

- Jeudi 21 avril, 18h30 a Yébleron - salle polyvalente (29
personnes)

- Jeudi 28 avril, 18h30 a la Frenaye - salle des mariages (30
personnes)

- Vendredi 29 avril, 18h30 a Caudebec-en-Caux/Rives-en-Seine
- salle de la Tour d’Harfleur (25 personnes)

§ REUNIGNS PUSLICUES) J
¥ ; '”.‘_ :.-'[J"'?’\].-l:

20 AVRIL 2022

L

21 AVRIL 2022

LR Quet
18H3I0 s gereitaled

28 AVRIL 2022
18H30 Uome

29 AVRIL 2022
tobon gt |

TEm
FARSTNTATION BY PROJET OF

Faty

[HTEN

;‘;g{; SCoT, PLU'A
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Réunion publiqu la-Forét

B

Réunion publique de Rives-en-Seine

LN o

de La Frénaye

A [ i
Réunion publique

Dans chacune des réunions publiques, la méme présentation a été effectuée. Les réunions publiques
portaient sur la présentation du projet de territoire défini par les élus dans le SCoT et le PLUi. Les
supports de présentation utilisés pour ces réunions (les mémes que pour les débats du PADD en conseils
municipaux) ont été mis ligne sur la page Internet du PLUi a Uissue des réunions afin d’étre
consultables par tous. Le public a également été prévenu par U'intermédiaire du QUINZO#93 de la
mise en ligne des supports de réunion publique.

La présentation s'est décomposée en plusieurs parties avec :

"Dat;de N R T R g L e e ey e | DR G aE |
s N° vidéo Objet de la vidéo aprés mise en
diffusion A
ligne
i 1| Vidéo introduction au PLUi | 1M3wvues
Juin 2022 Présentation du Projet de territoire défini par les élus pour
2 2030 187 vues

La diffusion d’une vidéo d’introduction au PLUi (Le PLUi, c'est quoi ?)

La diffusion d’une vidéo présentant chacun des axes du PLUi de maniére illustrée et
pédagogique et les possibilités pour le public de s’exprimer au sujet du PLUi ont été
rappelées. Le public a pu étre informé de l'avancée du PLUi.

Un temps d’échanges entre chaque vidéo pour que le public puisse s’exprimer. De maniére
générale, ce sont les interventions visant Uintérét général qui ont primé, méme si de temps
a autre, elles faisaient écho a des cas particuliers. Les échanges ont été constructifs. Le public
s’est montré sensible a la future définition des zones constructibles ou non, en fonction de la
prise en compte des risques industriels ou naturels. Certains aspects du projet de territoire
ont fait consensus auprés des habitants et parfois les difficultés de mise en ceuvre ont été
abordées, notamment celles concernant le développement des énergies renouvelables ou
\"harmonisation des régles d’occupation des sols.

- 10 -



Plusieurs moyens ont été mobilisés pour informer les habitants des dates de réunions publiques :

___Typed’information |  Datedediffusion |  Analyse de I’efficacité de la mesure
Article dans le QUINZO#89 Parution du 14 au 28 Magazine gratuit de Caux Seine agglo a la fois
avril 2022 distribué en version papier aux communes du

territoire pour étre mis a disposition du public et
relayé en version numérique sur la page
Facebook de Caux Seine agglo et sur le site
Internet

News figurant dans le Publiée le 06/04/2022 Présence de 'information en page d’accueil avec

carrousel sur la page des mots clés permettant de transmettre une

d’accueil du site Internet de information rapide aux lecteurs

Caux Seine agglo

Publication sur la page 7,19, 25 et 26 avril 2022 | Les publications sur la page Facebook ont permis

Facebook de Caux Seine aux personnes suivant la page Caux Seine agglo

agglo renvoyant a la News de partager les publications avec leurs contacts

annoncant les réunions et ainsi d’étendre plus largement |’information

publigues

Envoi mail effectué par Libre de diffusion sur le support de leur choix

Affiche transmise aux Caux Seine agglo en mars | (affichage en mairie, au niveau des équipements

communes par mail 2022 ) communaux, via "application Panneau Pocket,
etc.)

Articles dans le Courrier Parutions le 15 avril 2022 | Diffusion dans la presse locale

Cauchois et le 22 avril 2022

Newsletter Envoyée le 22/04/2022 Rappelant les 2 derniéres dates de réunions
publiques : [Newsletter] Caux Seine agglo vous
informe - 22 avril 2022 a destination des
personnes inscrites -

Les réunions publiques d’avril 2022 ont porté sur le PADDi V1. Suite & cela, un 28™ débat est intervenu
en septembre 2024 puis un dernier débat en décembre 2024, a peine trois mois aprés le 2éme, [a 3éme
version du débat PADD a été abordée lors de la réunion publique dédiée & la phase réglementaire.

Les débats 2 & 3 du PADD ont porté sur les principales modifications apportées au PADD, celles-ci
concernant le foncier ouvert a l'urbanisation pour I’habitat et surtout ["activité économique (dont le

retrait de projet Port-Jéréme 3).

= Diffusion d’articles

Durant toute la phase d’élaboration du PADD, des articles ont été diffusés dans la presse locale, dans
le QUINZO, sur U'application Panneau Pocket dont disposent la plupart des communes et dans les
bulletins municipaux.

Les articles diffusés dans la presse locale et dans le QUINZO ont été mis en ligne dans la rubrique
« revue de presse » de la page PLUi.

A ce stade de la procédure et dans le but d’attirer ’attention du public, le durcissement des objectifs
nationaux de limitation de la consommation d’espaces naturels, agricoles et forestier a été annoncé
clairement au public. Il a été précisé qu’en conséquence, Caux Seine agglo devait redéfinir la
constructibilité de chaque parcelle et que des terrains constructibles dans les documents d’urbanisme
communaux en vigueur pourraient étre rendus inconstructibles dans le PLUi et a l'inverse, des terrains
inconstructibles pourraient étre ouverts a l’urbanisation.

- 11 -



ol Objet de la parution
Etat d’avancement Annonce

i ang Retour sur les
Travail phase | Annonce PADD | Annonce PADD publiques réunions

PADD V1 débattu V2 débattu Diag/PADD publiques

Article 7 Paris
Normandie du X
07/03/22
Article 8 News
diffusée sur le site X
de Caux Seine agglo
15/03/22

Article 9
QUINZO#87 du X
17/03/22
Article 10
QUINZO#88 du X
31/03/22
Article 11 News
diffusée sur le site X
de Caux Seine agglo
Article 12
QUINZO#89 du X
14/04/22

Article 13 Courrier
cauchois Lillebonne X
15/04/22

Article 14 Courrier
cauchois Bolbec X
15/04/22

Article 15 Courrier
cauchois Terres de X
Caux 15/04/22
Article 16 Courrier
cauchois Rives en X
Seine 22/04/22
Article 17 Courrier
Cauchois du X
22/04/22
Article 18
QUINZO#93 du X
09/06/22
Article 24
QUINZO#143 du X
31/10/24

Ace stade, la plupart des communes ayant communiqué |’ont fait en mobilisant |’application Panneau
Pocket.

2§




Article 7 : Article 8 :

Tarras-de-Caux soumet aux habitants les nouvelles régles News : Définir e pl‘0i9I de territoire
d'urbanisme pour les dix ans & venir "
intercommunal pour 2030

Par Pus-toimanis 97012052

La 15037013 a 090

Kisentgnsle 7022022 3 1252

Le plan local d'urbanismae Intercommunal (PLUI) sara mis en
débat auprés das habitants en avril 2022 lors de réunions
publlques avec des registres a consulter en mairle. Les grands
axes du nouveau plan seront aussi présentds en conseil
communautaire mardl 8 mars 2022,
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Article 10 :

Sl do o2 RQUINIO

Article 9 :

AMENAGEMENT DU TERRITOQIRE

PLUI : BIENTOT LA PAROLE AUX HABITANTS

Aprésune année da warsil et d'échanges avec las €lus, le premier FLUI [plan lacal Furbanisme
fntercammunal) 3 é1é debsttu par fas maires des £0 communes du terzitaire dinsi qu'en coniell
commumaulaire. La parale ravient maintenant suc habitants,
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Lors dun pewvesu conseil communautaire, les élus de Caex 15 passe en rerpe le PADD Mgt mpece
{Plan Amragement Dévaloppement Dstable) qul détarmine Ihs grandes orientatiors damdasgement ok v
du territolre, Les élus ot #1posd ézalement, suite & vn programme de rencentins avee Ie3 malres
des 30 communes, le projet durbaniime de gglomération qul sera Irserit dans by premier PLU)
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Mews 1 Plan Local d’Urbanisme
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Article 12 :

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUINAL

QUATRE REUNIONS
PUBLIQUES SONT

Caux Seine agglo élabare de-
puis 2017 san premiar FLUI
(Plan local‘ durbanismeinter-
communalf qui va devenir l2
dacument d'urbanisme de ra-
férence en matiéra d'occupa-
tion des sols, de possibilités de
transformation das terrains en
zone constructile ou non
constructible. Ca document
doit répondre aug nouvelles
normes de préservation de
lenvirannement. Il a paur am-
bition de résoudre une équa-
tian difficile et parfols contra-
dictoire : comment accusillic
des habitants, das activités
dconomiques. commerciales
ou de laisirs tout en préservant
le cadre de vie et endivisant
par deux la conzammation
d'espaces agricoles et naturels
dici 2030,

« Clase un enjeu difficile car la
vision ancienne dis terrain i
Bitir doit changer pour passer
d'urt « bitir plis -+ 2 un « bine
migug -, explhique Patrick
Pesquet, ¥ice-Président de
Caun Seine aggle en charge de
laménagement.
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PROGRAMMEES

QUATRE REUNIONS
PUBLIQUES

La parole est maintenant
donnée aux habirants.

Quatra réunions publiques
sant programmeées :

= mercredi 20 avel 3 18h30
alasalle polyvalente de Saint-
Eusrache-la-Farér,

s jeudi 2 avrita 18h30 2 la salle
palyvalente de Yébleron.
+jeudi 28 avril 3 18h30 4 fa salle
des mariages de La Frenaya,

o yandredi 29 avril 2 18h30

i lasallz de la Tour d'Harfleur
3 Rives-en-Seine.

Les grandes orientations du
projet de territoire retenues
par les élus pour 2010 seront
présentées et le public pourra
venir sinfarmer sur l'avance-
mens du PLUI et du §CoT
[schéma de COhérence
Territorial) également remis &
jour. Le public présent pourra
sexprimer, donner son avis et
échanger avec les élus pre-
sents. Le contenu de ces
quatre réunions est similaire
at libra d'accas.



Article 13 :

A noter

me enaye
Réunion publique

Dans le cadre de la définition
duPlan lecal d'urbanisme
intercommunal (PLUL), Caux
Seine agglo organise des
réunions publlques afin de
présenter les grandes orlen-
tations du projet de territoire,
lavancement du PLUi et cdlu
SCOT (Schéma de cohérence
territorial). Ce sera loccasion
de vous exprimer sur le sujet
et d'échanger avecles élus,

Article 14 :

Saint-Eustache-
la-Forét

Réunion publicjue
mercredii 20 avril

Dansle cadre de la définltion
du Plan local d'urbanisme
intercommunal, Caux Seine
agglo organise des réunions
publiques afin de présenter
les grandes orientations du
projet de territolre et I'avan-
cement de celui-cl et du
SCOT (Schéma de cohérence
territorial). Ce sera loccasion
pour vous, de vous exprimmer
sur le sujet et d'échanger
avec les élus présents,
Réunfon a Saint-Eustache-
la-Forét, mercred] 20 avril, 4
18130, a la salle polyvalente,

Article 15 :

Yébleron
Réunion publigue
sur le PLUi

Dans le cadre de [a définition

du Plan local d'urbanisme
intercommunal (PLUL), Caus.
Seine agglo organise des
réunions publiques afin da
présenter les grandes arlen-
tations du projet de tertitolre,
l'avancement du PLUL et du
SCOT (8chéma de cohérence
territorial), Ce sera l'occaston
de vous exprimer sur le sufet
et déchanger avec les élus.
Rendez-vous A Yébleron Jeudi
2lavrll, 418130, 4 la salle
polyvalente,
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Article 16 :

Dans le cadre de la définition
du Plan lecal d'urbanisme
intercommunal (PLUD, Caux
Selne agglo organise des
réuntons publiques afin de
présenter les grandes orien-
tatlons du profet de territoire,
l'avancement du PLUI et du
SCOT (Schéma de cohérence
territorial), Rendez-vous 4
Caudebec-en-Caux, salle de
la Tour d'Harfleur, vendredj
29avril, 418h30,



Article 17 : Article 18 ;
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PLANLCCAL D UNBANISHE IMTERCOMMUNAL
! ECHANGER POUR MIEUX COMPRENDRE LES ENJEUX
| DE DEMAIN

Caux Seinz agglo ot son service de planification ot invité les habitants 3 des réuniens publiques
pour feur parmettre une meilleure comprehention du PLUI [Planlacal d'urbanisme Intercammunal) en cours
de construction st de ses enjeur. D'autres riunions tant & venir.
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Des dchanges canstructifs

Article 24 .

PLAN LOCAL D'URBANISME
INTERCOMMUNAL
Nouvelles modifica-
tions a consulier

Le Plan Local d'Urbanisme inter-
communal (PLUi) de Caux Seine
agglo doit sadapter aux nou-
velles régles régionales qui
visent & limiter la construction
sur les sols naturels (objectif
Zéro Artificialisation Nette). Le
Projet dAménagement et de
Développement Durable (PADD)
a done été maodifié en consé-
quence et débattu par le conseil
communautaire le 17 septembre
dernler, Cette version modifiée
du PADD est disponible sur le
site de Caux Seine agglo.

@ Infos : cauxseine.fr

i il



2.3 Phase réglementaire

= Saisine du Conseil de Développement de Caux Seine agglo

Caux Seine agglo dispose d’une instance participative : le Conseil de Développement (CODEV). Il s’agit
d’un organe consultatif composé de citoyens, d’acteurs économiques, sociaux et associatifs.

; T L’objectif de cette instance est de développer la
participation citoyenne intercommunale et de
recueillir et discuter des avis et propositions
portant sur les politiques publiques du territoire.

En ce sens, la version 1 du PADD débattu par les
élus a été présentée aux membres du CODEV et
des membres bénévoles ont répondu présents
pour participer activement aux groupes de travail
thématiques de leur choix : valorisation des clos-
| masures, ftraitement qualitatif des limites
. : ! : (clotures), lotissements pavillonnaires,
patrimoine a préserver, préservation des ressources et espaces naturels, zones d’activités
economiques, constructibilité en zone agricole.
rlet ilLréalisé pa

Une video explicative a été diffusée afin de communiquer sur le travail amorcé en début de phase
réglementaire. Il a été expliqué que des élus, techniciens et représentants de la société civile ont
travaillé en groupe, sur le terrain, sur 7 thématiques qui concernent toutes les communes, qu’elles
soient urbaines, périurbaines ou rurales :

- La valorisation des clos-masures

- Le traitement qualitatif des limites (cl&tures)

- Les lotissements pavillonnaires

- Le patrimoine a préserver

- Lapréservation des ressources et espaces naturels

- Les zones d’activités économiques

- La constructibilité en zone agricole

Un focus a été réalisé sur le travail consacré a la thématique qui concerne une grande partie du
territoire : « la constructibilite en zone agricole ». Les objectifs de la thématique ont été rappelés :
pérennisation de 'activité agricole (et évolution des habitations existantes dans « [’habitat diffus ».
Des précisions ont été apportées sur la fagon de travailler : échanges entre personnes de différents
horizons (élus, membres de la société civile, experts), retours d’expériences sur la mise en pratique
des documents d’urbanisme actuels,... Pour la thématique de la constructibilité en zone agricole,
c’est I’évolution souhaitée pour les constructions agricoles et ’habitat diffus qui a été traitée. Le
tout en veillant & assurer la cohabitation entre activités agricoles et habitations isolées.

[ o s RN, AR e _"”|' “Nombre de vues
Le PLUi : oli en est-on des groupes de travail S———
thématiques ?

Mai 2023 { Vidéo GTT 140 vues

= Diffusion d’une vidéo sur le travail réalisé pour élaborer les régles

Cette derniere vidéo a permis de communiquer sur 'avancement de la procédure et sur le travail
d’élaboration des régles d’urbanisme réalisé en 2024. Quelques principes de régles et leurs
justifications ont été présentés afin de rendre le sujet le plus concret possible et inciter le public a
s'intéresser a la démarche. Ont été évoqués :
- L’harmonisation des régles a ["échelle des communes de Caux Seine agglo sur les secteurs
présentant des caractéristiques urbaines similaires ;
- Lafixation des régles de hauteurs maximales (plus importantes en ville, |4 ol les services sont
le plus présents) en veillant a ce que ces hauteurs s’intégrent bien avec le bati existant ;
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- Le recul suffisant des nouvelles constructions par rapport a la rue et les voisins de facon a
préserver U'intimité ;
- L'optimisation de Uaspect architectural des nouvelles constructions et des constructions
qualitatives anciennes (pentes de toit, matériaux, teintes, aspects,...) ;
- La fixation de surface maximale des constructions (emprise au sol) pour lutter notamment
contre le ruissellement et les effets du réchauffement climatique ;
- Les outils du PLUi : le plan de zonage, le plan des prescriptions, les OAP pour bien densifier
sans gaspiller le foncier ;
- Le travail réalisé pour « batir mieux » en construisant plus de logements sur moins de foncier
(recherche des dents creuses et des espaces mutables dans chaque commune pour densifier
au maximum les logements a créer et mobiliser les terres agricoles uniquement en appoint) ;
- lasuite de la procédure : annonce de réunions publiques a venir sur le réglement / annonce
de l'arrét de projet en avril et fin de la concertation (puis consultation des personnes
publiques associées et enquéte publique fin 2025).

‘Objet de la vidéo

Février 2025

Vidéo réglement

Zoom sur le volet réglementaire en vidéo

et 1700 vues sur
Facebook.

| Nombre de vues
73 vues YouTube

= Mise a disposition d’éléments d’information
Une fois la phase réglementaire suffisamment avancée et avant les réunions publigues, des documents
de travail ont été mis a disposition du public sur le site Internet de Caux Seine agglo. Des explications
ont été apportées sur la composition du réglement graphique (planche 1, planche 2, planche 3), sur
la facon d’accéder aux plans et sur le caractére « provisoire » du document (susceptible de faire
U'objet de modifications avant ’arrét de projet).
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Parmi ces documents, on retrouvait la table d’assemblage des plans, les plans des zones, la liste des
zones et secteurs, les plans des prescriptions graphiques, la synthése des groupes de travail
thématiques, la synthése sur la production des régles d’urbanisme (principes de regles pour les villes,
principes de régles pour les communes du plateau et de la vallée de Seine, la présentation relative
aux ajustements réalisés suite a la consultation des élus, les destinations et occupations du sol
autorisées par zone). Le public a été informé de la mise a disposition de ces documents (notamment
par le biais de la News figurant dans le carrousel sur la page d’accueil du site Internet de Caux Seine
agglo publiée le 27/12/2024, de Uarticle du QUINZO#147 diffusé du 09 janvier au 23 janvier 2025, de
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l"article transmis par mail aux communes et relayé par elles, de article publié sur la page Facebook
de Caux Seine agglo le 09/01/2025).

Aprés les réunions publiques et une fois les pigces réglementaires suffisamment avancées dans leur
rédaction, de nouveaux documents ont été mise en ligne sur la page dédiée au PLUi : dispositions
générales, réglement de zones, réglement des prescriptions, annexes du réglement écrit, Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) sectorielles et thématiques. Une nouvelle version du
plan de zonage actualisée a également été mise en ligne.

¢ LEREGLEMENT ECRIT

¢ Pour consulter les piéces actualisées du réglement écrit dans leur version de travail :
es digpositions geénerales 2 @ elles sont une introduction au réglernent

o lergglement des zones® il définit les régles qui sappliqueront & toutes les zones et aussi sur chague zone
délimitée sur la planche 1

o lereglement des prescriptions 2 ¢ 1l définit les régles qui s'appliqueront & chaque prescription graphique

a

locadlisée sur la planche 2
ement scrit 2 : elles apportent des informations complémentaires au réglement écrit

o Llesanne

(lexique, nuancier, lis

ences locales ®, bonnes pratiques pour construire en terrain argileux ®,.)

¢ LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

Les OAP sectorielles, ont pour objectif de décliner de maniére schématique le développement de secteurs urbains
clblés, solt dans certains secteurs de renouvellement situés dans la zone urbaine, soit dans la zone & urbaniser

Les OAP thématiques ont pour objectif de traiter un enjeu spécifique & une échelle plus globale (Fintensification
de I'habitat en zone urbaine dense, les clos-masures, la trame verte et bleue..) : QAP thén atiues &

LES OAP sont opposcibles aux autorisations c‘urbanisme (permis ds construire, permis d'aménagerment,
déclaration préalables ..) dans un rapport de compatibilité. Elles sont complémentaires du réglement écrit et
graphique.

Un ordinateur a été mis a disposition au siége de Caux Seine agglo pour permettre au public de venir
consulter toutes les piéces et les plans mis en ligne sur la page PLUi. Cette mise & disposition au siege
de Caux Seine agglo a permis de recevoir et d’accompagner quelques administrés dans la démarche
de consultation des documents et de répondre a leurs éventuelles interrogations.

= Réunions publigues

Une fois le travail sur les régles réalisé, 4 réunions

: 5 : : . EUNIONS P

publiques dediées au reglement du PLUi ont eu lieu entre REL:‘.,M E‘S UB&'QE’ES

fin janvier et fin février 2025, soit 1 réunion publique par - W

bassin de vie. Cette session de réunions publiques a réuni R =

assin de vie. AHRNE AVANT ARRET DE PROJET

211 personnes au total. i vt

: (o " g agannons ensemble I’ aveni

- Jeudi 30 janvier, 18h30 a Fauville-en-Caux - La Rotonde dFu ﬁ:ritoire c:;“ Seine a;g{';

(25 personnes) B

- Jeudi 06 février, 18h30 a Bolbec - Val au Grés (31 -r-[;;"-‘lm-..-; e
W"' ,‘\,f:.‘gm 28 FiVRILA 3028

personnes) \eilanec, et

(fons ertiartions)

- Mercredi 12 février, 18h30 a Lillebonne - Maison des

compétences (58 personnes) !;é'—:a
- Mercredi 26 février, 18h30 a Caudebec-en-Caux - Tour . , G
d’Harfleur (97 personnes) AT —
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" Réunion publique de Bolbec

H

Réunion put;lique de Lillebonne

Dans chacune des réunions publiques, la méme présentation a été effectuée.
Afin de permettre ["appropriation du projet par les habitants, la présentation a permis de :

- rappeler le contexte juridique, |égislatif et local de |’élaboration du PLUi

- rappeler briévement les orientations du PADD débattu une 3% fois

- présenter le mode d’emploi de [’architecture du zonage et du reglement

- présenter U'intérét des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

- apporter des précisions sur des points saillants qui concerneront le plus grand nombre (la
délimitation des hameaux constructibles, la réglementation des constructions situées en
zone d’habitat diffus, la préservation des clos-masures, la nécessité de mettre en place un
coefficient d’espaces verts et d’espaces perméables, la gestion des risques,...)

Avant de laisser place aux échanges, plusieurs points ont été évoqués :
- les différentes possibilités pour le public de s’informer et de s’exprimer sur le projet (registres

en mairie, courrier, adresse mail, site Internet)

- les prochaines étapes, a savoir l’arrét de projet en conseil communautaire du 1er avril 2025
qui mettra fin & la phase de concertation et passé cette échéance, la nécessite pour le public
d’attendre enquéte publique pour pouvoir s’exprimer de nouveau

- les réunions publiques devaient porter la voix de U'intérét général des habitants de Caux Seine
agglo et n’avaient pas vocation a passer en revue une multitude de cas particuliers. Les cas
particuliers ont été recensés a la fin de chague réunion publique.

A Uissue de la réunion publique, le diaporama de présentation a été mis en ligne sur le site Internet
de Caux Seine agglo.
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Plusieurs moyens ont été mobilisés pour informer les habitants des dates de réunions publiques :

Type d’information

Date de diffusion

Tﬁ Analyse de U'efficacité de la

mesure

Article dans le QUINZO#148

Parution du 23 janvier au 06
février 2025

Magazine gratuit de Caux Seine
agglo a la fois distribué en version
papier aux communes du

" Article dans le QUINZO#147

Parution du 09 janvier au 23
janvier 2025

territoire pour étre mis a
disposition du public et relayé en

Article dans le QUINZO#149

Parution du 06 février au 20
février 2025

version numérique sur la page
Facebook de Caux Seine agglo et
sur le site Internet

Article dans le Paris Normandie

Parution le 10/01/25

Diffusion plus étendue que le

Article dans le Courrier Cauchois

Parution le 10/01/25

territoire de Caux Seine agglo

Publication sur la page Facebook
de Caux Seine agglo

09 janvier 2025 et 04 février 2025

Les publications sur la page
Facebook ont permis aux
personnes suivant la page de Caux
Seine agglo (12K followers) de
partager les publications avec
leurs contacts et ainsi d’étendre
plus largement |’information

News figurant dans le carrousel
sur la page d’accueil du site
Internet de Caux Seine agglo

Publiée le 27/12/2024

Présence de 'information en page
d’accueil avec des mots clés
permettant de transmettre une
information rapide aux lecteurs

Affiche transmise aux communes
par mail

Envoi mail effectué début janvier
2025

Liberté de diffusion sur le support
de leur choix (affichage en
mairie, au niveau des
équipements communaux, via
Uapplication Panneau Pocket,

panneau lumineusx,...)

Plusieurs maires ont profité de leur cérémonie de veeux 2025 pour évoquer la tenue de ces réunions

publiques sur le PLUI.

Veeux 2025 de B. Coriton, Maire de Rives-en-seine
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= Diffusion d’articles

Durant la phase d’élaboration du réglement, des articles ont été diffusés dans la presse locale, dans
le QUINZO, sur 'application Panneau Pocket dont disposent la plupart des communes et dans les
bulletins municipaux.

Les articles diffusés dans la presse locale et dans le QUINZO ont été mis en ligne dans la rubrique «

revue de presse » de la page PLUi.

Objet de la parution

Groupes de travail
thématiques

Réglement

Annonce réunions
publiques

Retour sur les
réunions
publiques

Article 19
QUINZO#111 du
10/05/23

X

Article 20
Paris Normandie
04/04/23

X

Article 21
Paris Normandie
19/07/22

Article 22
QUINZO#123 du
16/11/23

Article 23
QUINZO#140 du
19/09/24

Article 25
QUINZO#147 du
09/01/25

Article 26
Courrier Cauchois du
09/01/25

" Article 27
Paris Normandie du
10/01/25

Article 28
QUINZO#148 du
23/01/25

Article 29
Paris Normandie
25/02/25

A ce stade, les communes ont principalement mobilisé Uapplication Panneau Pocket pour

communiquer au sujet du PLUi.
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Article 19 :

|ﬂ‘z 1 Casbu iy acL@unirs

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
LES FUTURES REGLES D'URBANISME
EN COURS DE CONSTRUCTION

Caux Seine aggla travaille 3 'elaboration de son premier plan local durbaniame intercammunal [PLUT).
Ltus et techniciens, réuniy sn roupe de travail, réNéchissent aux futures ragles d'urbanisme quily
doivent présenter en juln 1023, Zoom sur cette démarche avee le groupe da valorisation des clos-
masures.
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Article 20 :

Les clos masures de Caux Seine agglo seront
préservés par les régles d'urbanisme

Depuis février 2023, des élus de la communauté d'agglomération iéfléchissent
aux futures régles du plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI), En juln 2023,
tes décizions andldes en groupes de iravail seront présentées a l'ensemble des
2lus municipaux. Parmi cas régles, certaines seront ddictées pour préserver las
clos masures du territaira,

{AE10269 Varticle/202 30404l 3.l ds. csue-using-agglo-seront.oreserves-nai-

les.roqing.durbanizme)

ey

1as propridlalres auzou

Leakanimsd §Ehicach s dhene exdp w3 d1d préservd el
dernibres anndes - Caux Sclne aggla

Par Mirela LCUBET
Pulidd; 4 Avnd 1023 3 10025
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Article 21 :

Caux Seine agglo : les nouvelles régles d'urbanisme se
précisent

Pa Arnz Maca Guzmarer 10072020

Hombia de tonstement, stya da cdres, Aol
Tecal Furbanisma intzrcommuny) 2 Caux S&na aggla avance. Des pircpes ent déyd ardies,

Par Anre-Mana Guemaner
PuLIE, 19 Juat 2023 3 1014 Tempa d2 factura: Imin Partage ©

La payzaga da demza va 42 construise su regard da conlrairles nowvelles | [ dérdglement cimatiqua ;
lodeesfdu o N nat i1a hausse du colt de ldnerg « Le modtle qui prevaut
actuslement 25t odpacea », chsarve S'éphana Caietar, vice président de © 47, alors que
Ia cofectrils travaila AV elaboraton du ' L1 i sd d « Qual ast 3ulre
modéa 7 Comnent an I'3degte ensembiz paur qua la conirainie 504 pus acceplabls 7 » Cetta
méthodoiagie, basée surFacnang2, 1 co-constucion a é12 pléhisctiz par PAggin | les growpes de
brarval ceurrant sur le PLU mient Slus, tecnnoens, exparia exténizucs, cloyens via le consed da
dévafoppemert. Finjun 2023, s ont grocddd 3 una frestéution da 'eurs iravaue Quelques grards
prrcpes da c2 PLUI - dont fapgrobaten 251 espdide pour 2025 - scrl déd actés,

Lolissomant: pas do grands sspaces an habitat individuel

« Pour renara fa fonc.ar effcaca v, laanouveaux kalssemerts dawrent cbiir « 4 una densitd mama'e de.
legements 4, indique Palick Pesquel, viee président dz 1'Aggla. Les nveaux sadapteront st
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Article 22 .
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Article 23 : Article 25 :

PLAN L?C/\l. Q'URBANISME INTERCOMMUNAL
LES ELUS AU CCEUR

DE LELABORATION

DES REGLES D'URBANISME
i sl o i

Lannee 2024 marque une
étape cruciale dans I'¢labora-
tion du Plan Local d'Urba-
nisme Intercammunal (PLUI)
de Caux Seine agglo. Les ef-
forts sa concentrent sur fa ré-
daction des ragles d'urba-
nisme qui fagonneront l'avenir
du territoire. Au printsmps,
les £lus se sont réunis au sein
de Groupes de Travail
Géographiques (GTG) pour
examiner les propositiens de
régles relatives aux différents
sous-secieurs de la zona ur-
baine. Ces groupes, organisés
salen la typologie des com-
munes - vallée de Seine, pla-
teau, zones urbaines - ont
permis d'abarder les spéeifici-
tés de chaque temitaire.

Les discussions ont perté sur
quatre thdmes majeurs : hau-
teurs du biti, implantation
des constructions. aspects
exterieurs, et répartition
entra espaces bitis et espaces
verts. Ces éléments visent 3
définir des régles adaptées
auy différents tissus urbains,
qu'll sagisze de centres-villes
denses, de centres-hourgs ou
de hameaux. Lenjeu est de

taille : permettra l'évolution
du biti tout en répondant aux
défis contemporains.
£canomie de foncier. adapta-
tion au changement clima-
tique. vieillissement de la po-
pulation et évolution des
structures familiales sont au-
tant de facteurs 3 prendra en
compte. Lobjectif est da fa-
variser une densification ral-
sonnée, diversifier les formes
urbaines et améliorer la per-
méabilité das sols, tout en
préservant lidentité locale =t
le cadre de vie des habitants.

Le processus de concertation
s'mst déroulé en plusieurs
£tapes. Aprés une pramiére
présentation en mars, les
communes ont eu deux mois
pour examiner en détall les
propasitions et formuler leurs
observations, Une ultime réu-
nion en juina permis de pré-
senter les ajustements réalisés
suite i ces retours. Las régles
finalisézs seront consultables
3 |'automne 2024 sur le site de
Caux Seine agglo.

43 infos : eaurseine fr et pour for-
muler des abservations rconcartas
tion plui®caurseine. fr

FINALE!

Caux Szinz agzlo entra en
phase de finalisation de son
premier PLUI (Plan Local d'Ur-
banisme Intercommunal). En
avail 2025, les élus devront en-
tériner c= dacument strate-
gique. Avant cette phase fi-
nala. vaus &tes Invités 3
canstiter sur le site de Caux
Seine aggla les différents
plans de zonages qui ont £:é
2tablis ainsl que les prescrip-
tions quilas accompagnent.
Sur ces plans. vaus pouvez sa-
voir dans quelle zona chaque
parcelle cadastrale =st classée
parmi las 4 grands types da
zonas : en zone urbaine (U),
en zone A urbaniser (AU}, en
zone agricols (A) ou en zone
naturelle (M). Afin de pouvorr
vaus =xprimer sur le sujet
Caux Szine agglo programme
une série de réunions pu-
bliques ot les principales
rigles instituses dans l2 PLUI
vous seront expliquées,
Rappelens qu'elles anv ét2
produites par Caux Seine
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PLAN LOCAL D'URBAMNISME INTERCOMMUNAL

PRENEZ PART AUX REUNIONS
PUBLIQUES AVANT LA PHASE

agglo et ses cammunas
membres. qui ont dd compo-
ser avec les enjeux de la tran-
sition Scologique et €nerge-
tique dent la lutte contra
l'artificialisation des sals.
Calendrier des réunions :

- jeud 30 janvier i Terras-de-
Caux {La Rotonde) 1 18h30,

- jeuch 0§ février 3 Bolbec (Val
aux gris) 318h30,

«mercradi 12 février 3
Lillebenne (Maison des
Compétencas) 4 18h30,
«mercradi 26 février A Rives-
en-Seine (Tour d'Harfleur] 3
18h30.

Ces réunions ne pourront
prétendre au réglement de
cas particuliers,

Adressez dans ca cas un mail
i: censultation.plui@
cauvseinefr

@ infos sur les plans de 1onage
sur caurssine. fr, rubrique : Vos
services > Plans locaux d'wba-
nisme » PLUI » Darumants cansul
tablas [phase riglement]



Article 26 :

Caux Seine aggle. Urbanisme : qu'aurez.vous le droit de fairo chez
vous ?
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Article 27 :

Caux Seine Agglo, Des réunions publiques organisées pour le Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal
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Article 28 :

PLUI

Derniéres réunions
publiques !

Prafitez des derniéres réunions
publiques proposées par Caux
Seine agglo. avant larrét de pro-
jet du PLUI {Plan Local d'Urba-
nisrne Intercommunal). Une
occasion parfaite pour décauvrir
las plans de zonages qui ant &té
dtablis et las préconisations quiy
sont attachées. Quatre réunions
sant programmées : - jeudi 30
jarvier & Terras-de-Caux (La
Ratonde) 2 18h30. - jeudi 08
février a Bolbec {Val aux gras) a
18h30, - mercredi 12 févrler &
Lillebonne {Maison des Compé-
tences} 318h30, - mercredi 26
février A Rives-en-Seina (Tour
d'Harfleur} 318030

Ces réunions ne pourront pré-
tendre au réglement de cas
particuliers.

Adrassez dans ce cas unmail a:
consultation.plui®cauxseine.fr

&3 Infos sur les plans de zonage sur
cauxseine.fr, rubrique : Vos ser-
vices = Plang locaux d'urbanisme »
PLUI > Documents consultables
[phase réglament)

Article 29 :

A quoi ressemblera 'urbanisme de demain ? Le PLUI de
Caux Seine agglo va aboutir aprés huit ans de travail

Pan Vbt Masand 1 22022028

La FLUi de Caux Saine suglo arviva dans 1a dermiirs phasa da som Alaboration en oa mois de fgurier
2025, Ce document dail guiderlea poléiques durbanisma des prochaines années. Relour sur 23 gendse,
2l 200m sur ses cansdgquances.
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3. Bilan des observations émises

Le public avait la possibilité de formuler des observations de plusieurs fagons :
- Registres de concertation disponibles en mairie
- Mails (concertation.plui@cauxseine.fr et consultation.plui@cauxseine.fr)
- Par courrier

En sus, un registre a été mis a disposition du public au siége de Caux Seine agglo.

Les réunions publiques en phase réglementaire n’avaient pas pour but d’évoquer les cas particuliers.
En conséquence, les observations du public ont été collectées a l'issue de ces réunions.

L’adresse mail dédiée a la concertation a été rappelée

aussi souvent que possible au public (par le biais des Répartition en fonction du
articles, lors des réunions publiques, Panneau format de la demande
Pocket...)

Les observations formulées ont été anonymisées et
mise en ligne sous forme de registre électronique sur

: : Regist

le site Internet de Caux Seine agglo. SEnERISHe
1 E-mail

Les 3 formats possibles ont été mobilisés, avec une W Courrier

mobilisation supérieure pour les sollicitations par E-
mail qui représentent prés de la moitie des i 7
observations recues. g o

L'analyse de la répartition des thématiques abordées par le public dans le cadre de la
concertation met en évidence un intérét majeur pour le changement/maintien de zonage qui
représente ¥% des demandes. Le changement/maintien de zonage est demande dans le PLUi par
rapport au document d’urbanisme opposable actuellement. Les demandes relatives au
changement/maintien de zonage portent principalement sur une demande de mise en constructibilité
ou de maintien en constructibilité de terrains.

_Objetdes demantdes

m Changement/maintien de zonage
(régles et/ou zone)
1 Changement de destination

@ Classement de batiments a l'inventaire
du patrimoine

1 Extension/création d'une activité
artisanale ou économicgue

1 Autres

Du temps a été consacré a I'étude des observations formulées et des réponses écrites ont été
apportées par Caux Seine agglo dans la mesure du possible. Les réponses qui n’ont pu étre faites avant
("arrét de projet, le seront avant U'enquéte publique.
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4. Bilan de application des modalités de concertation

4.1 Synthese/analyse des objectifs de la concertation

Les objectifs de la concertation ont été tenus. Il s’agissait de permettre a la population :

- D’accéder a Uinformation notamment de partager le diagnostic et les enjeux de territoire

La population a eu connaissance de la procédure tout au long de son avancement par le biais
darticles, du site Internet de Caux Seine agglo, de vidéos, des réseaux sociaux, ...

Les diffusions d’articles se sont produites a plusieurs échelles : la presse locale (Courrier
Cauchois/Paris Normandie), les médias intercommunaux (QUINZO, Facebook, site internet...),
Uinformation communale (bulletins municipaux, Panneau Pocket,..). Ces articles ont permis de
rappeler : les possibilités pour le public de s’exprimer, de se rendre sur le site Internet de Caux Seine
agglo et sur la page dediée au PLUi pour connaitre ’avancement de la procédure (calendrier, mise en
lighe des documents consultables,...).

La lettre TEMPO adressée aux mairies et diffusée ensuite a tous les conseillers municipaux a été
utilisée a plusieurs reprises (phases PADD et Réglement) pour informer sur I”’avancement du PLUi. Cela
représente un panel de plus de 600 élus locaux qui sont des relais auprés de la population.

Un point d’information sur le PLUi a été présenté lors de l"assemblée de |"association INCASE en juin
2023 (Vassociation des industriels de Port-Jérdme créée en 1972 est devenue INCASE = Industries Caux
Seine en 2022, elle regroupe une soixantaine d’entreprises).

Le diagnostic et les enjeux ont été mis a disposition du public dans les communes, au siége de Caux
Seine agglo et sur le site Internet de Caux Seine agglo (page PLUJ).

Les enjeux ont été rappelés lors des réunions publiques en phase PADD.

- D’alimenter la réflexion et Uenrichir en donnant la possibilité de formuler des observations
et des propositions

Le public a eu la possibilité de s’exprimer en utilisant les registres papiers mis a disposition dans
toutes les mairies de Caux Seine agglo. Les mairies constituent des points de proximité entre le public
et les élus locaux qui sont les premiers interlocuteurs du public dans le cadre du PLUI. Le registre mis
a disposition au siége de Caux Seine aggh) n'a fait "objet d’aucune remarque. Les adresses mails
dédiées ont été fortement utilisées. Les réunions publiques ont été |’occasion d’établir un lien direct
et de favoriser les échanges entre le public, les techniciens et les élus.

- D’étre sensibilisée aux enjeux d’aménagement et de développement du territoire et de
s’approprier le projet, les régles d’urbanisme, leurs justifications

Plusieurs supports ont été mobilisés dans le but de sensibiliser le public aux enjeux d’aménagement
et de développement du territoire (articles, site Internet alimenté réguliérement par les documents
diffusables, vidéos incarnées par les élus, réunions publiques & visée pédagogique). La variation des
supports a permis de toucher un large panel de personnes.

4.2 Synthése/analyse des modalités de la concertation

Les modalités de la concertation du public définies dans la délibération du 14 novembre 2017 ont été
respectées, elles étaient proportionnées aux enjeux du dossier, elles ont permis a la population d’une
part d’accéder a Uinformation au fur et a mesure de I’avancement du dossier, d’autre part de
s’exprimer sur le projet a travers différents moyens.

=T



Modalités de

Evaluation de

2 Analyse I’efficacité de
concertation i
la modalité
Articles dans le journal 13 articles parus dans le journal de l'agglo (3 en phase | Les
de la communauté diagnostic, 5 en phase PADD et 5 en phase réglementaire) compléments
d’agglomération et les e s . ; ortés aux
agg. . Au total, une vingtaine d’articles sont parus dans les bulletins app
bulletins municipaux e : mesures
municipaux (toutes phases confondues). Les bulletins S S
municipaux ont eu une portée limitée du fait de leur fréquence A
. . . rendu cette
de parution pas toujours raccord avec les besoins de .
modalité

communiquer sur la procédure et des fréquences de parutions
pas toujours réguliéres.

En complément des bulletins municipaux, |’application
Panneau Pocket, utilisée par prés de 75% (37 sur 50) des
communes de Caux Seine agglo, a été mobilisée, L’application
présente l'avantage de permettre une diffusion de
I’information a tout moment. Toutes phases confondues, c’est
plus de 90 parutions qui ont été réalisées.

Afin de faciliter la diffusion de U'information, des articles ont
été transmis par Caux Seine agglo a 'ensemble des communes
a différents moments de la procédure. Les communes avaient
la possibilité de compléter ces articles et de les diffuser sous
la forme de leur choix. En dehors de ces articles transmis et
ponctuellement, des articles ont parfois été rédigés par Caux
Seine agglo a la demande des communes.

En complément des articles et afin de diversifier les supports
de communication, des vidéos incarnées par les élus du
territoire ont été diffusées. Il s’agit d’un support facile a
partager qui présente des intéréts multiples. Il humanise la
relation élus/public, apporte des explications plus directes et
plus complétes en peu de temps, permet de faciliter la
compréhension du message et la mémorisation des
informations par des explications visuelles et auditives.

satisfaisante

Articles dans la presse
locale

| La presse locale reste libre ‘de choisir les sujets sur lesquels

elle souhaite communiquer, mais c’est au total 14 articles qui
sont parus dans le Courrier Cauchois et le Paris Normandie
durant la procédure (3 en phase diagnostic, 6 en phase PADD
et 5 en phase reglementaire), La phase reglementaire a
visiblement fait l'objet d’un plus grand intérét aupreés de la
presse locale dans le sens ol elle abordait les droits a
construire. Ce sujet était d’autant plus important qu’il
s'inscrivait dans un contexte national de rationalisation de la
consommation fonciére.

Satisfaisante

Mise & disposition
d’éléments
d’information sur les
études et la procédure
au siége de la
communauté
d’agglomération Caux
vallée de Seine, sur le
site Internet de la

Aux différentes étapes de la procédure, des documents ont été
mis a disposition sur le site Internet de Caux Seine agglo et au
siege de Caux Seine agglo : la délibération de prescription, le
diagnostic et les enjeux, les différentes versions du PADD ainsi
que les procés-verbaux associés, les pieces réglementaires des
lors quelles étaient  suffisamment  avancées et
communicables, par la mise a disposition d’un ordinateur
portable.

La mise a disposition d’un ordinateur portable au siége de Caux
Seine agglo a été une plus-value. Cette initiative a permis un

Satisfaisante

~ 28 ~




Modalités de

Evaluation de

d’agglomération

pieces réglementaires sur le site Internet et ayant besoin
d’aide pour y parvenir.

: Analyse 'efficacité de
concertation L
la modalité
communauté accompagnement des personnes désireuses de consulter les

Mise en place de
registres dans les mairies
et d’un registre
électronique sur le site
Internet de la
communauté
d’agglomération pour
consigner ses
observations

La variation des supports d’expression pour permettre au plus
grand nombre de formuler des observations a été un plus.

Tous les supports ont été mobilisés sans nette majorité pour
un support en particulier, méme si on constate une préférence
pour Uutilisation de U'E-mail, qui représente plus de 40% des
observations formulées (qui peut s’expliquer par une facilité
d’'usage).

Les adresses mail dédiées a la concertation ont été
communiquées aussi régulierement que possible par le biais
des articles de presse, Panneau Pocket, les réunions publiques,
le site Internet de Caux Seine agglo,...

Satisfaisante

Organisation de réunions
publiques aux grandes
étapes d’avancement du
PLUi

L

Le nombre de personnes présentes aux réunions publiques a
mis en évidence un intérét plus prononcé pour la phase
reglementaire. En effet, on dénombre 123 personnes
présentes aux réunions publiques réalisées en phase PADD
(mutualisée avec le SCoT) contre 211 personnes présentes aux
réunions publiques réalisées en phase réglement, soit une
évolution de la participation de 72%.

Satisfaisant
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